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Tiszaalpar Nasykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
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az onkormanvzati lakasok és helviségek bérletérol, elidegenitésérol
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Tiszaalpar Nagsykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

6/1994.(V1.30.)Ktr. sz. rendelete

az onkormanvzati lakasok és helviségek bérletérol, elidegenitésérol

Tiszaalpar Nagykozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1)
bekezdésében ¢és az 1993. évi LXXVIIL. Tv-ben kapott felhatalmazds alapjan az
onkorményzati lakasok €s helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl az aldbbi rendeletet alkotja:

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

1. §.
A rendelet hatalya

A rendelet kiterjed Tiszaalpar Nagykdzségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé minden lakasra
¢s nem lakas céljat szolgalo helyiségre (tovabbiakban: lakas és helyiség).

2.8.

(1) A Képvisel6-testiilet a bérbeadodi jogviszonybol eredd bérbeadodi jogok gyakorlasat és
kotelezettség teljesitését részben atadja

a.)*  Pénziigyi Bizottsagnak,
b.) Polgarmesteri Hivatalnak.

(2) A Képvisel6-testiilet

- dont arrdl, hogy az iires, illetve megiiresedd lakast milyen jogcimen
kell bérbe adni,

- dont arrol, hogy az iires helyiség milyen célra adhat6 bérbe, illetve
azt kijeldlheti elidegenitésre,

- kivalasztja a szocialis helyzet alapjan kialakult siirgdsségi sorrend
figyelembevételével a varhatoan megiiresedd lakdsok bérlgjét,

- kivalasztja az dnkormanyzati érdekbol bérbe adhato lakas bérldjét,

- kijeldlheti az iiresen all6 lakast elidegenitésre,

- megallapitja a helyiségek bérbe adasahoz a bérleti dij als6 hatérat,

- felmentést adhat az drengedmény megtéritése alol.

* A 2.§. (1) bekezdés a.) pontja a 8/2004.(IV.20.)Ktr. sz. rendelet 1. §-aval megallapitott szoveg.



(3) A bizottsag

javaslatot tesz arra, hogy a megiiresedett lakast milyen jogcimen
lehet bérbe adni,

javaslatot tesz arra, hogy az {lires helyiség milyen célra adhato
bérbe,

javaslatot tesz a szocialis helyzet és Onkormanyzati érdekbdl bérbe
adhat6 lakas bérldjének kivalasztasara,

javaslatot tehet iiresen allo lakés elidegenitésére,

lefolytatja a palyazati eljarast,

javaslatot tesz a helyiségek bérbeadasahoz a bérleti dij also
hatardnak megallapitasara,

javaslatot tesz az arengedmény megtéritése aloli felmentésre.

(4) A Polgarmesteri Hivatal — a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével — gyakorolja,
illetve teljesiti a lakdstorvényben ¢és e rendeletben meghatarozott valamennyi
bérbeadoi jogot és kotelezettséget.

A lakasbérlet szabalyai

I. fejezet

3.8.

Az onkormanyzati lakas bérbeadasanak feltételei

(1)*  Lakasbérleti szerzodés — ha a lakastorvény és e rendelet masként nem rendelkezik —
azzal kothetd, aki a (2) bekezdésben felsorolt jogcimek alapjan lakasra jogosult.

2) Lakas bérbe adhato

a.) bérleti ajanlatot tevOnek szocidlis helyzete alapjan,

b.) palyazati eljaras alapjan,

c.) torvényben eldirt elhelyezési kotelezettség alapjan,

d.) torvényben eloirt bérbeadasi kotelezettség alapjan,

e.) lakéascsere alapjan,

f) e rendeletben vallalt masik lakés bérbe adésa alapjan,

g.) e rendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében.

A lakésallomany legalabb 10 %-at a szocidlis helyzetiik alapjan raszorultak részére kell bérbe
adni. Ez az arany tartandd az évenkénti bérbeadasok szamanal is, kivéve, ha a megiiresedd
lakdsok mindsége olyan, hogy azokra nincs fizet6képes kereslet a szocidlis raszorultak

korébol.

* A 3.8§. (1) bekezdés a 8/2004.(IV.20.)Ktr. sz. rendelet 2. §-aval megallapitott szoveg.
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4.§.

Szocialis helyzet alapjan — a (4) bekezdésben foglalt eset kivételével — annak adhato

a.)*

b.) akinek — a vele egyiitt kolt6z6 személyeket is figyelembe véve — az 1 fore jutd
havi nettd6 jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegét, egyediilalld és nyugdijas esetében a masfélszeresét.

Vagyoni helyzet alapjan — az 1 fére jutd havi nettd jovedelemtdl fiiggetleniil — a
szocialis helyzet alapjan nem adhat6 lakds bérbe annak, aki — a vele egyiitt koltozo
személyeket is figyelembe véve — a bérbevételi ajanlat benyujtasakor vagy a lakas
biztositasakor, illetleg azt megel6zd 5 éven beliil az orszag teriiletén

a.) lakéastulajdonnal vagy lakéstulajdonon fennall6 haszonélvezeti vagy egyéb
hasznalati joggal, lidiilével vagy beépithetd lakotelekkel, vagy tidiilotelekkel
rendelkezik, illet6leg rendelkezett,

b.) a szokasos hasznalati és lakdsberendezési targyakon tal 500.000,-Ft értéket
meghalado ingd vagyonnal rendelkezik.

A lakas szocidlis helyzete alapjan torténd bérbeadéasa esetén a kereseti, jovedelmi és
vagyoni viszonyokat a bérleti szerzodés megkotésekor is vizsgalni kell. A szerzodés
csak azzal kothetd meg, aki a rendeletben eldirt feltételeknek megfelel.

Onkorményzati lakas szocialis helyzet alapjan bérbe adhaté legfeljebb két év
id6tartamra — jovedelmi- és vagyon viszonyok vizsgalata nélkiil — krizishelyzetre
tekintettel, a Szociélis és Gyermekjoléti Onkormanyzati Tarsulas Csalad- és
Gyermekjoléti Szolgalatdnak véleményezése alapjan.

(5)*** Krizishelyzet akkor 4ll fenn, ha

a.) valsaghelyzetben 1évd varandds anya gyermekének megtartasa indokolja

b.) gyermek nevelésének koriilményei miatt sziikséges, vagy

c.) sulyos betegség miatt sziikséges kiilteriileti ingatlanrdl d&tmeneti idére belteriileti
ingatlanba koltozés

indokolja az 6nkorményzati lakas bérbe adasat.

(1

)

5.§.

Az 1 fore jutd atlagjovedelem kiszamitdsanal a bérbevételi ajanlat benyujtasat
megeldzd 1 éves jovedelmet kell alapul venni.

A jovedelem meghatirozasandl a mindenkor hatalyos személyi jovedelemadora
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseket kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
nyugdij és a nyugdijszerii ellatasok teljes 6sszege jovedelemnek mindsiil.

* A 4.§. (1) bekezdés a.) pontjat a 8/2004.(IV.20.)Ktr. sz. rendelet 5. §-a hatalyon kiviil helyezte, tovabba a bevezetd részét a
4/2016.(I1.18.) Or. szamu dnkormanyzati rendelet modositotta.

** A4, §. (2) bekezdését a 8/2006.(111.30.)Ktr. sz. rendelet 1. §-a modositotta.

®4% A 4§, (4) és (5) bekezdését a 4/2016.(11.18.) Or. szam dnkorményzati rendelet allapitotta meg.
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A kereseti, jovedelmi viszonyt munkaltatoi, illetve a megyei Ado- és Pénziigyi
Ellen6rz6 Hivatal igazolasaval kell igazolni.

6. §.
Szocialis helyzet alapjan csak olyan szobaszamu lakasra kothetd bérleti szerzodés,
amely a (2) bekezdésben meghatarozott lakasmértéket nem haladja meg.

A lakas mértéke a kovetkezo:

két személy esetében 1 — 1,5 lakészoba
harom személy esetében 1,5 — 2 lakészoba
négy személy esetében 2 — 2,5 lakészoba
Ot személy esetében 2,5 — 3 lakoészoba
hat személy esetében 3 — 3,5 lakdszoba

A lakdsmérték szamitdsdnal a bérlét és azokat az egyiitt lakdo személyeket lehet
figyelembe venni, akiket a bérl6 a lakéséba befogadhat.

7. 8.
Az, aki szocidlis helyzete alapjan kivan lakast bérelni, e rendelet mellékletét képezd
formanyomtatvanyon bérbevételi ajanlatot tehet a Polgarmesteri Hivatalhoz. (1. sz.
melléklet)

A bérbevételi ajanlatot a Polgdrmesteri Hivatal fogadja el, ha az ajanlattevd szocialis
helyzete alapjan megfelel e rendelet feltételeinek.

Ha a Polgarmesteri Hivatal megallapitja, hogy az ajanlattevé szocialis helyzete alapjan
megfelel e rendelet feltételeinek, értesiti a bérbevételi ajanlat elfogadasarol és egyuttal
az ajanlatot nyilvantartasba veszi.

Ha a bérbevételi ajanlat hianyos, a Polgarmesteri Hivatal 8 napos hataridovel felhivja
az ajanlattevét a hianyz6 adatok potlasdra, mely hatdridé elmulasztisa esetén a
bérbevételi ajanlat érvénytelenné valik.

Az ajanlatokat a bizottsag — varhatoan a megiiresedd lakdsok szamahoz igazoddan —
évenként terjeszti sorrendiségi javaslattal a Képvisel6-testiilet elé.

A megiiresedd, illetve a megiiresedett lakdsokra a bérléket a Képviseld-testiilet
valasztja ki és meghatarozza a bérleti id6 tartamat.

A siirgésségi sorrend megallapitasanal elényben kell részesiteni a harom és tobb
gyermekes csalddokat, rokkant, munkaképtelen személyeket. Ezen beliil az ajanlattétel
iddrendje szerint keriil sor a bérleti szerz6dés megkdtésére.

8. 8.
A lakasbérleti szerz6dés a Képviselo-testiilet dontése alapjan:
a.) hatarozott — maximum 5 évre — id6re vagy
b.) valamely feltétel bekovetkezéséig kotheto.

* A 7. 8. (1) bekezdés a 8/2004.(IV.20.)Ktr. sz. rendelet 3. §-aval megallapitott szoveg.
** A 8. §. (1) bekezdését a 8/2006.(I11.30.)Ktr. sz. rendelet 2. §-a modositotta.
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Hatérozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig kell szerzddést kotni

a.) lakasfelujitas, karbantartds miatt torténd atmeneti kikoltoztetés esetén,

b.) ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiilt, illetve az
¢pitésiigyi hatosdg életveszély miatt annak Kkiiiritését rendelte és a bérld
(hasznalo) elhelyezésérél maga nem tud gondoskodni,

c.) ha a birdsdg a hdzassag felbontdsa sordn valamelyik felet sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezi az dnkormanyzati lakas elhagyasara és
az elhelyezésre jogosult részére az onkormdnyzat sziikséglakast biztosit,

d.) ha a lakas munkakdrrel kapcsolatos,

e.) sziikséglakas biztositasa esetén.

9. §.

A Képviselo-testiilet dontése alapjan a piaci feltételekkel bérbe adhatd lakasokat
palyazati eljaras keretében kell meghirdetni.

Pélyazati eljaras keretében lakds bérbe adhaté barmely természetes ¢€s jogi
személynek, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagnak.
A bérleti szerzddés hatarozott idore kthetd meg.

A palyazati eljaras keretében bérbe adhato lakast az ajanlattevd megtekintheti.

A palyazati felhivast a helyben szokasos modon ki kell fliggeszteni (hirdet6tablan,
lakason, helyiségen).

A palyazati kiirasnak tartalmazni kell

a.) a lakas, pontos megjeldlését (utca, hazszam),

b.) a lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, kozmivesitettségét,

c.) a hasznalat céljat,

d.) az indulo bérleti dij 6sszegét annak ismertetésével, hogy a bérldi jogot az szerzi
meg, aki a palyazati targyaldson a legmagasabb 0sszegli bérleti dij fizetésére
tett ajanlatot, és a lakbéremelés lehetdségét,

e.) szolgaltatasi dijakat,

f) bérleti szerzddés idOtartamat €s egyéb szerzOdési feltételeket,

g.) a palyazasra jogosultak korét,

h.) a palyazat benytjtasanak helyét, hataridejét és modjat,

1) a palyazati targyalés helyét, idépont;jat.

A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, amelynek tartalmazni kell

a.) a palyazoé nevét, személyi adatait és lakcimét,

b.) a palyazdval egyiitt koltozo nevét, személyi adatait, rokonsagi fokozatot,
c.) az ajanlattevé nyilatkozatat a palyazati kiiras feltételeinek elfogadéasarol,
d.) Iényeges szerzddési feltételeket,

e.) bérloi kotelezettségvallalasra vonatkozo nyilatkozatot.
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A palyéazatok iktatdsa ¢€s iratkezelése az altalanos ligyirat-kezelési szabalyzatok szerint
torténik.
Az ajanlat benyujtdsara vonatkozd idOpontot a palyazati kiirdsban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele és az ajanlat benyljtasara megallapitott
idépont kozott legalabb 15 nap kiilonbség legyen.

Ervénytelen az ajanlat, ha

a.) az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridoé utan nyujtottak be,
b.) az ajanlat nem felel meg a palydzati kiirés feltételeinek.

A pélyazati hatarid6 lejartat kovetd 8 napon beliil a bizottsag palyazati targyaldst tart,
melyet a bizottsag elndoke vagy tagja vezet.

A palyazati targyalason az a palyazo vehet részt, aki érvényes ajanlatot nyujtott be.

A pélyézati targyaldson az indul6 bérleti dij 6sszegére nyilvanosan licitalni lehet.

A bizottsag a palyazati eljaras nyertesének az ajanlattevok koziil azt hirdeti ki, aki a
legmagasabb 6sszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.

Azonos bérleti dij ajanlat esetén az a nyertes, aki a bérbeadd részére kedvezdobb egyéb
szerzddési ajanlatot tesz.

A palyazati targyalasrol jegyzkonyvet kell késziteni.

Egy ajanlattevd esetén, vagy ha eredménytelen a pdalyazati eljards, azt meg kell
ismételni.

A palyazati felhivast a Polgarmesteri Hivatal irja ki.

Ismételt palyazat meghirdetése esetén, ha csak egy érvényes palyazati ajanlat érkezik,
a palyazéval a bérleti szerzodés megkotheto.

Ha a palyazat nyertese 8 napon belill nem kdti meg a bérleti szerzédést, a bérbeado a
palyazati targyaldson részt vett kovetkezd legmagasabb Gsszegli bérleti dij fizetésére

ajanlattevo palyazoval kot szerzodést.

10. §.

Az Onkormanyzati érdekbdl az Onkormanyzat intézményeiben és hivatalaban fontosabb
munkakort ellaté személyeknek — szocidlis helyzetiiktdl fiiggetleniil — lakas bérbe adhatd a
munkaviszony fennallasanak idétartamaig.

(1

11.§.

A bérbead6 az lresen alloé vagy a megiiresedett Onkormanyzati lakast nem lakas
céljara csak a Képviseld-testiilet erre vonatkozd dontése alapjan az 4ltala
meghatarozott személynek (szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.
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A Képviselo-testiilet a lakdsnak nem lakas céljara torténd bérbeadasarol a telepiilés
lakossagat, illetdleg a lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kdzszolgaltatas érdekeit
szolgalo feladatok megoldasa céljabol, esetenként dont.

Dontése soran azt is megjeloli, hogy a nem lakds céljara torténd bérbeadas milyen
iddtartamra szol.

12.§.
Lakasra a hazastarsak k6zos kérelmére bérlotarsi szerzodést kell kotni.

Lakésra Dbérlotarsi szerz0dés kozos kérelem esetén a bérld gyermekével
(6rokbefogadott, mostoha- ¢és nevelt gyermekével), valamint sziil6jével
(6rokbefogadd, mostoha- és neveld sziil6jével) kothetd, feltéve, hogy bekoltdzhetd
lakastulajdonnal, lakason fennéall6 haszonélvezeti vagy mas haszndlati joggal nem
rendelkeznek €s legalabb 5 éve é€letvitelszertien egyiitt laknak.

Lakasra bérlétarsi szerz6dés a bérlo és élettarsa kozos kérelme esetén is kothetd,
feltéve, hogy az élettarsnak nincs lakastulajdona, lakason fennall6 haszonélvezeti vagy
mas hasznalati joga és az élettarsak kozos kiskora gyermekiikrdl a lakasban egyiitt
gondoskodnak vagy legalabb 5 éve életvitelszeriien egyiitt laknak.

13.§.

Ha a lakdsban 1évd tarsbérleti lakrész megiiresedik és a lakésban visszamaradt
tarsbérld e rendeletben meghatarozott lakdsmértékének felsd hatarat nem haladja meg
— kérelmére — a megiiresedett lakrészre a visszamaradt tarsbérldvel kell lakésbérleti
szerzddést kotni.

Ha a megiiresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérld lakdsmértékének felso
hatarat meghaladja vagy a lakrészre a tarsbérldé nem kivan tarsbérleti szerz6dést kotni,
a bérbead¢ a bérleti szerzddést cserelakas felajanlasaval felmondhatja.

A lakésmérték meghatarozasanal azokat a személyeket lehet figyelembe venni, akiket
a tarsbérld jogszeriien fogadott be és a tarsbérleti lakrész megiiresedését megelézden
legalabb két éve a lakasban egyiitt laknak.

Ha a megiiresedett tarsbérleti lakrészben tobb tarsbérlé marad vissza, a bérbeado a
tarsbérldk szocidlis helyzete, a lakasban jogszeriien befogadott személyek szdma és
egyéb lényeges személyi koriilmények figyelembevételével donti el, hogy melyik
tarsbérldvel kot az egész lakasra bérleti szerzddést.
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I1. fejezet
14.§. *
A felek jogai és kotelezettségei
A bérbeadd a bérldvel e rendelet 2. szamu melléklete szerinti bérleti szerzédést koti
meg.
Lakés csak annak adhat6 bérbe, aki a lakasbérleti szerzoédésben vallalja, hogy a bérleti
jogviszony megsziinésesetén a lakasbol a vele egyiitt lakokkal 15 napin beliil
kikoltozik, és tudomasul veszi, hogy sem maga, sem a vele egyiitt lakok részére
bérbeado masik lakast, vagy egyéb elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem biztosit, és
kotelezettséget vallal arra, hogy a vele egyiitt lakok jogos elhelyezési igényének
kielégitésérdl gondoskodik.
A Dbérleti szerzodés alapjan a bérbeadd koteles a lakést a bérld hasznalataba adni, a
bérlé pedig a lakas hasznalataért lakbért, tovabba a szerzddés keretében a bérbeado
altal nyujtott szolgaltatasért szolgaltatasi dijat fizetni.
A Dbérbead6 a rendeltetésszeri hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente két alkalommal (mércius 31-ig és november 30-ig)
a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrzi. A bérld arra alkalmas id6ben a
lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tlirni koteles; ez a rendelkezés
megfelelden irdnyadd a rendkiviili karesemény, illetleg a veszélyhelyzet fennallasa
miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.
15. §.
A bérbead6 és a bérlé megallapodhatnak arra vonatkozdan, hogy a lakast a bérlo teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd, ebben az esetben a szavatossagi
kotelezettségek is a bérldt terhelik.

A bérbeado és a bérld az (1) bekezdésben foglalt megallapodas alapjan a szerzodésnek
tételesen tartalmazni kell a bérld altal elvégzett munkakat, azok kezdésének ¢és
befejezésének iddpontjat, mindkét fél altal elfogadott és szakértd altal készitett
koltségvetés szerinti bekeriilési dsszeget.

Bérld a (2) bekezdésben foglalt koltségeit a bérbeadd koteles a bérldnek megtériteni
oly médon, hogy a bérlé mindaddig mentesiil a lakbérfizetés aldl, amig koltsége teljes
egészében meg nem tériil.

A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadd a bérld meg nem tériilt koltségeit
egy Osszegben fizeti meg, mely tartozds a bérleti jogviszony megszlinésének napjan
valik esedékessé.

16. §.%*
A bérld koteles gondoskodni a lakds belsd burkolatanak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek a karbantartasarol, feljitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérol.

A Dbérbeadd kotelessége a lakas kiills6 homlokzatanak, tetdzetének, csatormainak
karbantartasa ¢s felgjitasa.

17.§.
A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast sajat koltségén
atalakitja, korszerusiti.

* A 4. §-ta 8/2006.(111.30.)Ktr. sz. rendelet 3. §-a modositotta.
*% A 16. §-t a 8/2006.(111.30.)Ktr. sz. rendelet 4. §-a modositotta.
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A bérbeadod a lakas atalakitasaval, korszerusitésével felmeriilt koltségeket csak akkor
vallalhatja at, ha a lakds magasabb komfortfokozatiivd valik és a bérld vallalja a
magasabb komfortfokozatdnak megfeleld lakbér fizetését.

A szerzOdés tartamara és a koltségek megtéritésére egyebekben a 15. §-ban foglaltakat
kell alkalmazni.

18. §.

A szerz6dés megszlinésekor a bérld koteles a lakas és a lakasberendezéseket
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

A felek akar a szerzédéskotéskor, akar a megsziinésekor megallapodhatnak abban,
hogy a lakds visszaadasakor a lakést és lakasberendezéseket az atvételkori allapotnak
megfeleld0 modon a bérbeadd teszi rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa, mely
koltséget a bérld koteles a bérbeadonak megfizetni.

19. §.

A rendelet felhatalmazza a bérbeaddt, hogy az e fejezetben nem szabélyozott kérdésekben a
megallapodas tartalmat meghatarozza.

(1
2

©)
(4)
©)

(1

2

3)

20. §.*
A lakast jogcim nélkiil hasznalé a bérbeadd részére lakashasznalati dijat koteles
fizetni.
A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 6 honapig hasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos.

A jogcim nélkiili hasznalat 7. honapjatdl kezdddden a lakéshasznalati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel kétszerese.
A jogcim nélkiili haszndlat 13. honapjatol kezdddden a lakashasznélati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel négyszerese.
Ha a jogcim nélkiili hasznald nyugdijas €s eltartasra kotelezhetd hozzatartozdja nincs,
illetve ha a lakashasznal6 szocidlis raszorultsdga indokolja, a fentieckben megallapitott
lakashasznalati dijat egyedi elbiralas szerint a Pénziigyi Bizottsdg javaslata alapjan a
Képviselo-testiilet mérsékelheti.

21. 8.
A bérl6 a lakasban a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja a
hazastarsat, gyermekét (0rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét), jogszeriien
befogadott gyermekétdl sziiletett unokéjat, valamint sziilgjét (6rokbefogadd, mostoha-,
neveldsziilojét).
A Dbérl6 a lakasba a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja a
testvérét és élettarsat, ha azok lakéstulajdonnal, lakason fennalld haszonélvezeti vagy
egyeb hasznalati joggal nem rendelkeznek.

A Dbérbeadd a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben a befogadashoz vald
hozzéjérulast koteles megadni.

* A20.§-ta 8/2006.(I11.30.)Ktr. sz. rendelet 5. §-a modositotta.
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A bérbeadonak a hozzijarulasaban ki kell kotni, hogy a lakasbérleti szerzédés a
megsziinését kovetden — a (2) bekezdésben emlitett — jogeim nélkiil visszamarado

személyek a lakasbol kotelesek kikoltdzni.

22.§.

Ha a hazassagi bontdperben meghozott jogerds birdi dontés alapjan a volt hazastars — sajat
elhelyezési kotelezettség kimondésa nélkiil — az Oonkorményzati lakds elhagyasara koteles,
részére a bérbeadonak legalabb sziikséglakast kell felajanlania.

(1

)

3)

(1)

2

23.§.

A bérlo a hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében — a lakésbérleti jog folytatasa
ellenében — tartasi szerzddést a bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval kothet.

A bérbeado a tartasi szerz6déshez valo hozzéjarulast koteles megtagadni, ha

- azeltarto a 14. életévét még nem toltdtte be,

- az ecltartdé a 14. ¢életévét betdltotte, de 6nalldo jovedelemmel nem
rendelkezik €és nincs olyan hozzatartozoja, aki a tartasi szerz6désbol
ra harul6 anyagi terhek viselését vallalja,

- az eltartd vagy hazastdrsa az Onkormanyzat terliletén masik
bekoltozheto lakassal rendelkezik,

- az eltartd az egészségiigyi koriilmények alapjan a tartés teljesitésére
nem képes (leszazalékolt, rokkant nyugdijas ... stb.),

- a bérld az életkora, illetdleg az egészségiigyi koriilményei alapjan
tartasra nem szorul,

- a bérldvel a lakdsban jogszeriien egyiitt laké mas személy a bérl6t
eltartja.

A Dbérbeaddé a hozzdjarulast megeldzéen a (2) bekezdésben meghatarozott
korlilményeket az egyedi esetekben kdteles tisztazni.

I1I. fejezet
24. §.
A lakasbérlet megsziinése
Amennyiben a bérbeado €s a bérld a hatdrozatlan idére kotott lakasbérleti szerzddést
koz0s megegyezéssel ugy sziintetik meg, hogy a bérbeadd a bérlének alacsonyabb
lakbérii cserelakast biztosit, a bérbeadd a visszaadott és a cserelakas éves lakbére
kozotti kiilonbozet 10-szeresének megfeleld dsszegli pénzbeli téritést fizethet.
Amennyiben a lakésbérleti szerzddés az (1) bekezdésben foglaltak szerint, de

cserelakds biztositdsa nélkiil szlinik meg, a bérbeadd a bérlonek a visszaadott lakas
éves lakbére 10-szeresének megfeleld dsszegli pénzbeli téritést fizethet.
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Az (1) és (2) bekezdésben szerepld pénzbeli térités csak akkor fizethetd ki, ha a bérld a
lakast tisztan, a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak
visszaadta.

Ha a lakast a bérbeadé teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa, a bérbeadd ezen
koltségeit a pénzbeli téritésbdl jogosult levonni.

A bérbeadd a hatarozatlan iddre szolo szerzddést irasban felmondhatja, ha a bérld
részére cserelakast ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére.

Az (5) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérbeado a bérldvel megallapodhat, hogy
cserelakas felajanlasa helyett részére a (2) bekezdésben meghatarozott pénzbeli téritést
fizet.

25.§.

A szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy — a bérleti jog
folytatasara jogosult kivételével — masik lakasban valo elhelyezésre nem tarthat igényt.

Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kdvetkeztében megsemmisiil, illetdleg az
¢pitésiigyi hatdsag életveszély miatt annak kitiritését rendelte el, és a bérld (hasznalo)
elhelyezésérél maga vagy a lakassal rendelkezd szerv nem tud gondoskodni, a bérl6t
(hasznalot) legalabb sziikséglakas illeti meg.

A bérlo halala esetén a lakasbérleti jog folytatadsara jogosult kdteles 60 napon beliil a
bérleti jog folytatasat a bérbeadonak bejelenteni.

26. §.

A bérld a lakésbérleti jogat a bérbeadd hozzijaruldsaval csak masik lakéas bérleti
jogara vagy lakastulajdonra cserélheti el.

Tulajdoni hanyadra csak akkor lehet a lakasbérleti jogat elcserélni, ha a tulajdoni
hanyad megfelel egy lakasnak.

Lakas bérleti joga sziikséglakds bérleti jogara nem cserélhetd.

Ha a cserérdl a felek a csereszerzédésben masként nem allapodnak meg, a bérldvel
egyiitt lako valamennyi személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

A bérbeadd a hozzajarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell
a cserepartnert a lakéssal Osszefiiggd — e rendelet szabalyai szerinti — bérldi
kotelezettségekrol, valamint a lakbér 6sszegérol.

* A 24.§ (5), (6) bekezdését a 8/2006.(I11.30.)Ktr. sz. rendelet 6. §-a modositotta.
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IV. fejezet
27. 8.
Az albérlet

A bérl6 a lakas egy részét a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval lakas céljara
albérletbe adhatja.

Lakaés albérletbe addsahoz akkor adhaté bérbeado6i hozzajarulas, ha

a.) a lakasban lako személyekre legalabb 6 m* nagysagu lakohelyiség jut,

b.) az albérleti szerz6désben a felek kikototték, hogy a lakasbérlet megsziinése
esetén az albérlet is megsziinik.

Nem adhat6 hozzdjarulés

a.) a lakés egészének
b.) a szlikséglakasnak és 1 szobas lakasnak

az albérletbe adasdhoz.
A bérbeadd hozzajarulas nélkiili albérletbe adéas olyan sulyos szerzodésszegésnek
mindsiil, amely megalapozza a lakastorvény 24. §. (1) bekezdésének b.) pontjdban
foglalt felmondast.
V. fejezet
28. §.

A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dija

A lakasok havi bérleti dija 1994. junius 30-ig:

a.) osszkomfortos lakas esetén 22,-Ft/m’
b.) komfortos lakas esetén 15,-Ft/m’
c.) félkomfortos lakas esetén 7,50,-Ft/m*
d.) komfort nélkiili lakas esetén 4,50,—Ft/rn2

a.) A lakéasok havi bérleti dija 2008. janudr 1-jétdl

e komfortos lakas esetén 200,-Ft
o félkomfortos lakas esetén 140,-Ft
e komfort nélkiili lakas esetén 80,-Ft”

b.) A lakasok havi bérleti dija 2009. januar 1-jétdl és azt kovetéen minden év januar 1-
jétdl az inflacidval megegyezd mértékben nd.

* A 28. §. (2) bekezdését a 15/2007.(X1.30.)Ktr. sz. rendelet 1. §-a mddositotta.
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(3)  Lakbértamogatas a szocidlis helyzetiik alapjan elhelyezett bérl6knek jar, ha a bérleti
jogviszony alatt is megfelelnek a 4. §-ban foglaltaknak.

(4) A lakbértamogatas mértéke:
a.) harom, vagy tobbgyermekes csalad esetén a fizetendd lakbér 50 %-a,
b.) egyediilallo, nyugdijas esetén

- ha a nettd6 jovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb
oregségi nyugdij 0sszegét, a fizetendd lakbér 50 %-a,

- ha a nettd6 jovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb
oregségi nyugdij osszegének masfélszeresét, a fizetendd lakbér 30
%-a,

c.)* a lakbér megfizetéséhez 2.500 ft Osszegli tdmogatast kell nyujtani az olyan
bérld esetében, amikor — a vele egyiitt lakdé személyek jovedelmét is
figyelembe véve - a csalddban az egy fore jutd jovedelem nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 200 %-at, tovabba, a
fizetendd havi lakbér dsszege a haztartds havi osszjovedelmének 30 %-at eléri
vagy meghaladja, feltéve hogy a bérld és csaladja a d.) pontban meghatarozott
elismert lakdsnagysdgot nem meghalad6 lakasban lakik.

d.)* A lakbértamogatas esetében elismert lakdsnagysag

ha a haztartasban egy személy lakik 35 m?,

ha a haztartasban két személy lakik 45 m?,

ha a héztartasban harom személy lakik 55 m?,

ha a haztartasban négy személy lakik 65 m?,

ha négy személynél tobb lakik a hédztartdsban, a 4) pontban megjelolt

lakasnagysag és minden tovabbi személy utan 5-5 m®, de legfeljebb a

jogosult altal lakott laké4s nagyséaga.

(5) A lakbértamogatassal a fizetend6 lakbért az esedékességkor csokkenteni kell.

Al

(6)  E rendelet 10. §-a alapjan bérbe adott lakasok esetében — kiilondsen indokolt esetben —
a bérbeadd 50 %-os lakbértdmogatast adhat.

(7) Az dnkorményzati lakdsokban a kiilonszolgaltatasok dijat a bérld koteles fizetni a mas
onkormanyzati rendeletben, illetve hatarozatban szabalyozottak szerint.
fgy kiilondsen a bérls koteles fizetni:
a.) vizdijat,

b.) a szennyvizszallitast,
c.) szemétszallitast,
d.) a flités és melegviz szolgaltatés dijat,

e.) a kabeltévé beszerelési koltségeit.

MASODIK RESZ
29. §.
A helyiségbérlet szabalyai
(1) A helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabélyait — e rendelet MASODIK RESZEBEN
foglalt eltérésekkel — megfelelden kell alkalmazni.

* A 28. §. (4) bek. ¢) d) pontja @ 8/2006.(111.30.)Ktr. sz. rendelet 8. §-a modositotta.
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Az iires ¢és e rendelet hatdlyba Iépése utdn megiiresedd helyiségek ipari,
mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatdsi, igazgatasi,
honvédelmi, rendészeti, miivelddési, oktatdsi, kutatasi, egészségiigyi, szocidlis, joléti
¢s mas gazdasagi célokra adhat6 bérbe.

A helyiség hasznalatanak céljardl a Képviselo-testiilet dont.

30. §.
A bérbead¢ tires, nem lakas céljara szolgalo helyiséget — a (2) bekezdés kivételével —
palyazati eljaras lefolytatdsa utjan adhat bérbe. A palyazat kiirdsdhoz a bérleti dij also
hatarat a Képviseld-testiilet hatarozatban allapitja meg.
A Képviselo-testiilet dontése alapjan mell6zheto a palyazati eljaras, ha a helyiségben

folytatni kivant tevékenység onkormanyzati feladat ellatdsdhoz kapcsolddik, vagy a
helyiség mas modon torténd hasznositdsa dnkormanyzati érdek.

31.§.

A palyazati hirdetménynek tartalmazni kell:

(1)

)

3)

a.) a bérbeaddsra meghirdetett helyiség helyét (telepiilés, utca, hdzszam),
alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi allapotat,

b.) a helyiség felhasznalasanak céljat (lizlet, mithely, stb.), és az abban folytathat6
tevékenység megjelolését,

c.) a bérleti szerz6dés idOtartamat,

d.) a helyiség hasznalatara alkalmassa tételéhez sziikséges a leendd bérld altal sajat
koltségen elvégzendd ¢épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét,
tovabba az esetleges eredeti allapot helyredllitasi kotelezettséget,

e.) a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozd, gazdasagi tarsasag, stb.),

f.) fizetend6 bér mértékét,

g.) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a
targyalds megtartasanak helyét és idépontjat.

32.8.
A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmazni kell:
a.) a palyazé nevét és cimét, a tevékenység folytatisara feljogosité engedély
masolatat,

b.) nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

Ha az eldirt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a palyazati kiirdst meg kell
ismételni.

Amennyiben a 2. palyazati kiirasra is csak egy palyazat érkezik, azzal a bérleti
szerz6dés megkotheto.
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33.8§.

A palyazati tdrgyaldson csak az a palyazo vehet részt, aki a palydzati ajanlatot az eldirt
idében ¢€s tartalommal benyujtotta.

A helyiségre bérleti szerzddés azzal a természetes, jogi személlyel vagy jogi
személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasdggal kothetd meg, aki a palyazati eljarés
soran a legmagasabb 0sszegii bérleti dij fizetésére tett ajanlatot.

A helyiségbérleti szerz6dést — ha a Képviseld-testiilet masként nem rendelkezik —

hatarozott iddre, legfeljebb 5 évre lehet megkotni.
A szerz6dés megkdtése eldtt a helyiséget nem lehet hasznalatba adni.

34. 8.
A helyiségre bérlotarsi szerzddés kozos kérelem esetén a bérlé hazastarsaval,
gyermekével (orokbefogadott, mostoha- ¢és nevelt gyermekével) ¢és sziildjével
(6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziildjével) kotheto.

A bérl6 a helyiségbe mast nem fogadhat be, azt albérletbe nem adhatja.

35. §.

A bérlo a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiségben folytatott tevékenységet csak a
bérbeado hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

36. §.*

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak atruhazasahoz vagy cseréjéhez a
képviselo-testiillet adja meg a hozzajarulast, ha helyiségben folytatni kivant tevékenység
onkorményzati feladat elldtdsdhoz kapcsolodik, vagy a helyiség mas modon torténd
hasznositasa nkorményzati érdek.

(1)
)

3)

37.8.
A bérbeado a bérldvel a rendelet 3. sz. melléklete szerinti szerzédést koti meg.

A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt allapotban és felszereltséggel
leltar alapjan koteles a bérldnek atadni.

A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjelolt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfeleld modon kialakitsa, felszerelje, illetdleg
berendezze.

* A 36. §. a 8/2006.(111.30.)Ktr. sz. rendelet 9. §-a modositotta.
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38. 8.
A bérlo koteles gondoskodni:

a.) a helyiség karbantartasarol,

b.) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény karbantartasarol,

c.) az ¢épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérlo
kizarolagosan haszndl, illet6leg tart iizemben,

d.) az ¢épiilet, tovabba a kozds hasznalatra szolgadld helyiségek és a teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasarol, a szemét elszallitasarol.

39. 8.
A bérld a bérleti szerz6dés megszlinése utan koteles a bérbeadaskori eredeti allapotot
kialakitani, jogosult a sajat koltségén létesitett berendezési targyakat az allag sérelme nélkiil
leszerelni és elvinni.
HARMADIK RESZ
Az onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése
VI. fejezet
40. §.
Lakasok elidegenitésének feltételei
(1) A nagykozség teriiletén a volt allami tulajdoni bér- és szolgélati lakdsok 1990.
szeptember 30. napjat kovetéen az 1990. évi LXV. tv. 107. §. (2) bekezdése alapjan
keriiltek az dnkorményzat tulajdonédba, igy ezekre a lakastérvényben biztositott vételi

jog nem all fenn.

(2) Az allami tulajdonbol onkormanyzati tulajdonba keriilt dnkormanyzati lakésra mas
személyt megeldz6 eldvasarlési jog illeti meg

a.) bérlot,
b.) a bérlétarsakat egyenld aranyban,
c.) tarsbérldt az ltala kizardlagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban,

d.) az a.)-c.) pontban felsoroltak hozzajarulasdval azok egyenes agi rokonat,
valamint 6rokbefogadott gyermekeét.

3)*
(4)*

* A 40.8. (3), (4) bekezdését a 8/2004.(IV.20.)Ktr. sz. rendelet 5. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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Az 5. szaml mellékletben felsorolt lakésok koziil a Képviseld-testiilet a lakasban lako
bérlok kérelmére egyedileg vizsgdlja meg az elidegenités lehetdségét és dont az
értékesités engedélyezésérol.

Uresen allo lakast a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijeldlhet. Az elidegenités
palyazati eljaras lefolytatdsa Utjan torténhet €s a legmagasabb vételi ajanlatot tevOnek
kell értékesiteni. Az indulo vételar a helyi forgalmi értékkel egyenld, melyet szakértoi
értekbecslés alapjan kell megéllapitani.

A lakasingatlan elidegenitésének engedélyezéséhez a Képviseld-testiilet mindsitett
tobbségii dontése sziikséges.

41. §.

Az dnkormanyzati lakas vételarat — ha a lakés a 40. §. (3), (5) bekezdése alapjan kertil
értékesitésre — a helyi forgalmi érték alapjan, kiilondsen

a.) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b.) az ¢épiiletben 1évo lakasok szdma, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kozos
hasznalatra szolgdlo helyiségek ¢és a kozos haszndlatra szolgald teriiletek
nagysaga,

) az éplilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitasa ota eltelt idd,

) a lakas alapteriilete ¢s komfortfokozata,

) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megéllapitani.

Az (1) bekezdés e.) pontja alapjan (a lakottsdg ténye) a forgalmi érték csokkenése 5
%o-0s.

A vételar megallapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakasra
forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét.

A 40. §. (3), (5) bekezdése alapjan értékesitésre keriild lakasok esetén a vételdr a lakott
forgalmi érték 100 %-a.

S)**** A vevdo(k) a vételarat egy Osszegben vagy kérelme alapjan 15 évig terjedd

részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(6)**** Részletvétel esetén a szerzddés megkotésekor a lakds vételaranak 20 %-at kell

készpénzben megfizetni a vevo(k)nek.

* A 40. §. (5) bekezdés a 8/2004.(1V.20.)Ktr. sz. rendelet 4. §-aval megallapitott szoveg.
** A 40. §. (7) bekezdés a 7/1995.(X11.27.)Ktr. sz. rendelet 1. §-aval megallapitott szoveg.
kA 41. §. (2) bekezdés a 7/1995.(X11.27.)Ktr. sz. rendelet 2. §-aval megallapitott szoveg.

*xEE A 41, §. (5), (6) bekezdése a 8/2006.(I11.30.)Ktr. sz. rendelet 10. §-a modositotta.
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A vételar hatralék utan a szerzédés megkotésétdl az dnkormanyzat szamlajat vezetd
pénzintézet 4altal lakasvasarlashoz vagy lakds épitésehez folyositott kolcsonre
mindenkor felszamithatd kamatot koteles a vevd fizetni.

A havonta fizetendd torlesztd részleteket egyenld mértékben kell megéllapitani a
torlesztés kamatmentes iddszakdban és a kamatokkal terhelt idészakban is.
Amennyiben a Ptk. szerinti kamat valtozik, ugy a hatralék futamiddre a torlesztd
részlet is valtozik, azt ujra meg kell allapitani.

Elévasarlas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell az ingatlan arat. Az ajanlati
kotottség tartalma az ajanlat beérkezésétdl szamitott 60 nap.

42. .

Amennyiben a bérld 10 %-ot meghalado vételar eldleget fizet a tobblettorlesztés 10 %o-
anak megfeleld 0sszegli arengedmény illeti meg a fennmaradé vételar hatralékbol.

Amennyiben a vevo a vételarat a szerzédés megkotésekor egy Osszegben fizeti ki, a
vételar 10 %-anak megfeleld 6sszegli arengedmény illeti meg.

A vételar hatraléknak a szerzddésben vallalt hataridd elétt torténd kiegyenlitése esetén
a vevot a fennalld vételar hatraléknak megfeleld 10 % arengedmény illeti meg.

Ha a vevo a szerzddésben megallapitott havi torleszto részleten kiviil tobblettorlesztést
teljesit az éves tobbletfizetés 10 %-nak megfeleld arengedmény illeti meg a fennallo
vételar hatralékbol.

Az (1)-(4) bekezdésekben meghatarozott kedvezmények a vevot csak a készpénzben
kifizetett vételar utan illetik meg.

43. .

Az eladd az onkormanyzat javdra az ingatlan-nyilvantartasban a vételar hatralék és
jaruléka erejéig jelzalogjogot, valamint a vételar teljes megfizetésének idOtartamara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztethet be.

Ha a vevd a szerz6dés megkotését kovetd 5 éven belill a rendelet 40. §. (3), (5)
bekezdése alapjan vasarolt lakast elidegeniti, az elad6 jogosult egyoldalu
nyilatkozattal az eredeti vételaron azt visszavasarolni. A visszavasarldsi arra a Ptk.
szabalyai az irdnyadok.

A visszavasarlasi jogot az Oonkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

* A 41.§. (7) bekezdés a 7/1995.(X11.27.)Ktr. sz. rendelet 2. §-aval megallapitott szoveg.

** A4l

§. (9) bekezdését a 8/2006.(I11.31.)Ktr. sz. rendelet 11. §-a allapitotta meg.

**%k A 42, §. (1)-(4) bekezdése a 7/1995.(X11.27.)Ktr. sz. rendelet 3. §-aval megallapitott szoveg.
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44. §.
Ha a vevO a vasarolt lakast 6t éven belill elidegeniti és az elad6 nem kivéan élni a
visszavasarlasi jogaval, a vevd a kapott arengedményt koteles az eladonak megtériteni
¢s a vételar hatraléka egy Osszegben esedékessé valik.
Az (1) bekezdésben foglalt arengedmény megtéritése alol a Képviseld-testiilet
felmentést akkor adhat, ha a vevo

a.) egészségligyi ok,

b.) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a vele allando jelleggel
jogszertien egylittlaké személyek szamanak megvaltozasa miatt

idegeniti el a lakast, feltéve, ha a vételarat ujabb lakésszerzésre forditja.

A havi vételar részletfizetés elmaradasa esetére a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

*A lakasok elidegenitésébdl szdrmazo bevételeket onkorményzati lakdsok épitésére és

a 10 évnél nem régebben épiilt lakasok vasarlasara, a lakbérekbdl befolyo, bevételek a

lakéasok kiilsé felujitasara, karbantartdsara hasznalhatdak fel.

VILI. fejezet
45. §.
Helyiségek elidegenitése

Az allami tulajdonbdl az Onkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségek értékesitése
esetén a bérldt (bérldtarsat) eldvasarlasi jog illeti meg.

Ha a jogosult eldvasarlési jogaval él, a vételar 0sszege a helyi forgalmi érték.

A jogosult a vételarat a szerzddés megkotésével egyidejiileg egy Osszegben koteles
megfizetni az dnkormanyzatnak.

Amennyiben a helyiség bérloje (bérldtarsa) nem ¢l elévasarlasi jogaval, vagy a
helyiség iiresen all és a helyiséget az Onkormanyzat értékesitésre kijelolte, az
elidegenitésre a 40. §. (6) bekezdésének eldirasai az iranyadok.

A Képviseld-testiilet, amennyiben az elidegenitésre keriilé helyiségben a tulajdonos a
lakossag ¢és a kozség érdekeit szolgald tevékenységet kivan folytatni, a vételar
megfizetése maximum két éves idOtartamra részletfizetést engedélyezhet. A szerzodés
megkotésekor a vételar 50 %-at legalabb be kell fizetni. A fennmaradd vételhatralék
utan a vevOnek a Ptk. szerinti pénztartozds esetén megallapithatd kamatot kell
megfizetnie.

Az (5) bekezdés alapjan engedélyezett részletfizetés esetén a 43. §. (1) bekezdés
rendelkezéseit alkalmazni kell.

* A 44. §. (4) bekezdését a 8/2006. (I11.31.) Ktr. sz. rendelet allapitotta meg.
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NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

VIILI. fejezet
46. §.
Atmeneti rendelkezés

(1)  E rendelet hatalyba Iépésekor a lakasban jogszeriien lako személy befogadasahoz nem
kell kérni a bérbeadonak a 21. §-ban szabalyozott hozzajarulasat.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett személy a lakasban jogcim nélkiil marad vissza:

a.) a lakésbérleti jog folytatasdhoz a torvény 32. §-adban meghatarozott szabalyokat
kell alkalmazni,
b.) a johiszemili, jogcim nélkiili lakéshasznald elhelyezésére vonatkozo

szabalyokat a torvény 67., 75. és 94. §-ai altal meghatarozott feltételek
fennallasa esetén kell alkalmazni.

47. §.
Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL Tv. Rendelkezései az iranyadok.
48. §.
Hatalybalépés

Ezen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Novék Lajos s. k. Biczok Mihaly s. k.
polgarmester jegyz0



1. sz. melléklet
Bérbevételi ajanlat

Alulirott bérbevételi ajanlatot teszek szobds komfortfokozatu

onkormanyzati bérlakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbevételére.

14 Ajanlatot tevé személyi adata:

Név:

Leanykori név:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Csaladi allapot:
Lakohely:

Bejelentkezés idopontja:

Allampolgarsaga:
Munkahely:

Havi nett6 jovedelem (az ajanlat benyujtasat megel6z6 egy éves jovedelmet kell alapul

venni):

I1. Egyiitt kolt6zo személyek:

Neve Sziil.éve: Havi nettd jov. Rokoni kapcsolat

II1. Ajanlatot tevo és egyiitt koltozo személyek jelenlegi lakaskoriilményei

Ténylegesen hasznalt lakas cime:

Lakaés tipusa: magantulajdon
onkormanyzati lakas
Lakoszobdk szama:

15 2-

Egyéb helyiségek:

Lakas komfortfokozata:

Lakas alapteriilete:




Milyen mindségben lakik a lakasban:

IV. Vagyoni viszonyra vonatkozo adatok:
Az ajanlatot tevOnek és vele egyiitt koltozd személynek van-e, illetve az orszag teriiletén 5
éven beliil volt-e és hol:

- lakastulajdona:

- lakastulajdonon fennalld haszonélvezeti vagy egyéb hasznalati joga:

- beépitetlen lakotelke:

- idiilje:

- udulotelke:

- szokasos hasznalati és lakasberendezési targyakon tul 200.000,-Ft értéket meghaladé ingod

vagyona:

Kijelentem, hogy a bérbevételi ajanlatban szerepld adatok a valdésagnak megfelelnek, az

adatokban torténd valtozast 30 napon beliil a bérbeadonak bejelentem.

Tiszaalpar, év ho nap.

ajanlattevd alairdsa



2. sz. melléklet

Lakasbérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél Tiszaalpar Nagykozsegi Onkormanyzat Képviselé-testiilete (6066
Tiszaalpar, Arpad tér 1.) mint bérbeado,
masrészt pedig

(név) (sziil.hely, 1d9)

(anyja neve) mint bérld kozott az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbeadé bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi Tiszaalpar Nagykozségi Onkormanyzat
tulajdonat képezd6 Tiszaalpar, utca szam
em. _ ajto alati m®  alapteriiletii _____ szobaszamu
Oonkormanyzati lakast.
2)) a.) A bérldvel egyiitt kolt6zé személyek és azok rokoni foka:
16 A bérlé6 tudomésul veszi, hogy a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil az
onkormanyzati
rendelet 21. §. (1) bekezdésében felsorolt személyeket fogadhatja be utdlag, a ren-
delet 21. §. (2) bekezdésében felsorolt személyek befogaddsahoz a bérbeado iras-
beli hozzajarulasa sziikséges.
3) a.) A bérleti jogviszony hatarozott idére szol év hé
naptol év hé napig.
b.) A bérleti jogviszony hatarozatlan iddre szdl, vagy a kovetkez6 feltétel bekovetkez-
téig:
4) A havi lakbér mértéke: ~Ft ( ,-Ft/m?.
Egyéb koltség:
A bérld a fentiekben részletezett ,-Ft Osszegli bérleti dijat és egyéb
koltséget minden honap 15 napjaig eldre koteles a bérbeadd részére megfizetni.
5)) Bérbeado jogosult a szerzodés bérleti dijra vonatkozd részét egyoldalian modositani,
az elsé modositott bérleti dij hdnapot megel6z6 90 nappal.
6.) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakésbol nem koltozik ki —

azt jogcim nélkiil haszndlja — a bérbead6 részére lakashasznalati dijat koteles fizetni.
A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a hasznalati dij a lakbér kétszerese.



7)

8.)

10.)

11,

12)

-

A bérlemény hasznalataval egyiitt jard koltségek (viz, villany, gaz stb.) a bérlét
terhelik.

A bérleti jogviszony a hatarozott id6tartam lejartaval vagy a feltétel bekovetkeztével
megszlnik.

17 A bérleti jogviszony megsziinik az alabbi esetekben, a hatarozott idétartam
lejarta, illetve feltétel bekovetkezése elott:

a.) Ha a bérld barmilyen jogcimen Tiszaalpar nagykdzségben lakashoz jut.
b.) Ha a szerz6d6 felek ebben kozosen megegyeznek.
c.) Ha a bérlének az 6nkormanyzatndl, illetve intézményénél fennall6 munkaviszonya
megszlnik.
d.) A bérl6 halalaval.
e.) A bérbeadd részérdl torténd egyoldalu felmondassal, ha
- a bérlo irasos felszolitas ellenére sem tesz eleget lakbérfizetési
kotelezettségének,
- a bérl6 vagy csalddtagja a tobbi bérldt akaddlyozza bérleményiik
rendeltetésszeri hasznalataban,
- abérld elmulasztja az 6t terheld karbantartasi kotelezettséget,
- a bérl6 vagy csaladtagjai a lakast, illetve annak felszerelési targyait
rendeltetés ellenesen hasznalja,
- abérld egyéb szerzodésszegése esetén.
f.) A bérld részérdl torténd egyoldalu felmondassal.

A bérleti jogviszony a fenti okok bekovetkeztével, illetve felmondds esetén a
felmondasban megjeldlt idopontban szlinik meg.

Bérl¢ vallalja, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinése
esetén sem maga, sem a vele egyiitt koltozok, illetve egylittlakok részére masik lakast
vagy elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

A bérl6 kotelezi magat arra, hogy a bérleti szerzédés barmilyen jogcimen torténd
megsziinése esetén a bérleményt a jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil
iiresen €s tisztan, a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a kdzlizemi
szdmlak kiegyenlitésével, a leltari jegyzOkonyvben rogzitetteknek megfelelden atadja.

Amennyiben a bérld a fentiecknek nem tesz eleget, gy a rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotba hozashoz sziikséges munkalatokat a bérbeado a bérld koltségére
elvégezteti.

A bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébol
bérbeado letilthassa.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl a lakds tényleges
atadasaig is koteles a hasznalati dijat fizetni.

A bérleti jogviszony megszlinése esetén annak folytatdsara mas személy nem jogosult.



13.)

14.)

15.)

16.)

_3—

A bérld koteles az egyiittélés szabalyait, a hazirendet betartani és az épiilet kdzos
hasznélatra szolgdlod helyiségeit rendeltetésének megfelelden hasznalni. Koteles a
bérl6 az épiilethez tartozo udvarrész karbantartasara, apoldsara és rendben tartasara is.

A lakés burkolatainak, nyildszaroinak és berendezéseinek karbantartisa, feldjitasa,
poétlasa és cseréje a bérldt terhelik. (A lakas berendezésének meghatdrozéasat az 1993.
évi LXXVIIL Tv. 2. sz. melléklete tartalmazza.)

A bérld kotelessége a lakas utcafrontjanak tisztantartdsa, (gaztalanitisa), télen a
hoeltakaritas és csuszasmentesités elvégzése, valamint a lakashoz tartoz6 udvar
tisztantartdsa, gaztalanitasa.

A bérld, illetve a vele egyiitt kolt6zd személyek jogeim nélkiili lakdshasznalova
valnak, ha a bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségeiknek nem tesznek
maradéktalanul eleget.

A bérleti szerz6desben nem szabalyozott egyeb kerdesekben a Ptk., az 1993. évi
LXXVIIL. Tv., valamint Tiszaalpar Nagykozségi Onkormanyzat 6/1994.(VI1.30.)Ktr.
sz. KépviselO-testiileti rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

18 A szerzddo felek jelen szerzddést elolvasas és megértés utdn jovahagyolag
alairtak ¢és annak rendelkezéseit magukra nézve kotelezonek tekintik.

Tiszaalpar, év ho nap

bérbeadod bérld

A bérldvel egyiitt koltozok:

hazastars/¢lettars nagykoru gyermek




3. sz. melléklet

Helviségbérleti szerzodés

mely létrejott a Nagykdzségi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, mint bérbeadd és

szam alatti

lakos, mint bérlé kozott az alabbi feltételek szerint:

1)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

7)

8.)

A Tiszaalpar, utcai a Tiszaalpari

Nagykozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének tulajdondban van.
A bérbeadd bérbe adja, a bérld bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt helyiségeket

ev ho naptol ev ho

nap éves iddszakra.

A felek megallapodnak abban, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység

( )  gyakorldsahoz  sziikséges

modon a bérld sajat koltségére felszereli, illetdleg berendezi.

A véllalkozas megkezdéséhez, illetve folytatdsdhoz sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzése a bérlo feladata.

A bérld a bérleményben folytatott tevékenységet csak a bérbeadd hozzajarulasaval
valtoztathatja meg.

A bérl6 a helyiség atalakitasara, korszertisitésére a bérbeadd engedélye utan és a vele
kotott megallapodas alapjan jogosult.

A bérld kotelezettségei:

A kézmidijak a bérldt terhelik.

A bérlé a bels6 karbantartdsokat sajat koltésgén koteles elvégezni. Ezek kiilondsen:
festés, meszelés, beépitett épililettartozékok javitdsa, cseréje.

A bérlo feladata és kotelessége a bérleménynek és kornyezetének (kozteriilt) tisztan,
rendben tartasa, takaritasa, télen a ho eltakaritasa €s csuszasmentesitése.

A bérld a bérleménybe mast nem fogadhat be.

Az elébb megjelolt helyiségek bérletéért ( ,-Ft/m%/év) a bérlé Gsszesen évi
,-Ft + 25 % AFA bérleti dijat fizet. A bérbeado altal kiallitott szamla alapjan

minden ho 15-ig kell a bérleti dijat megfizetni.

A dij mértéke évente aprilis 1-jé¢ig feliilvizsgalatra keriil, Osszege az inflacionak

megfeleléen modosul.



-

9.) Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzddés 60 napos felmondasi idovel a hénap
végére irdsban mondhat6 fel.
Azonnali felmondasnak van helye a bérbead6 részérdl, ha a bérl6 a felhivas ellenére a
bérletfizetés kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a helyiséget nem a szerzddésben
foglalt feltételek szerint hasznositja.

10.) A bérl6 a helyiségbérleti jogviszony megsziinése utan
- koteles az eredeti allapotot visszaallitani,
- az altala felszerelt berendezéseket az allag sérelme nélkiil leszerelheti és
elviheti,
- a visszahagyott berendezésekért és a helyiségre forditott beruhdzasokért
utolag ellenértéket nem igényelhet.

11.) A bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése utan mas helyiségre nem tarthat igényt.

19 A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. Tv. Es a Polgari Torvénykonyv, valamint az
onkormanyzat helyiségekre vonatkoz6 rendeletének rendelkezései az
iranyadok.

Tiszaalpar, év ho nap

bérbeado bérlo

4. sz. melléklet*
Kimutatas

a 40. 8. (3) bekezdés alapjan vételre felajanlott lakasokrél

* A 4. sz. mellékletet a 8/2006. (I11.31.) Ktr. sz. rendelet helyezte hatalyon kiviil.



Kimutatas

5. sz. melléklet*

a 40. 8. (5) bekezdés szerinti 6nkormanvyzati lakasokrol

Ssz. | Cim Komfortfokozata | Teriilet Ingatlan leirasa, allaga
Ady Endre u. 1978-ban ¢épiilt, 8 helyiségbdl Aall,
1. [40/1. Komfortos 57m’ |vezetékes gazzal ellatott, j6 allagi.
Ady Endre u. 1978-ban ¢épiilt, 8 helyiségbdl Aall,
2. 14072 Komfortos 57m’ |vezetékes gazzal ellatott, j6 allagi.
1945. elott épiilt, 8 helyiségbdl Aall,
Alkotmany u. vezetékes gazzal ellatott, karbantartott,
3. 132 Komfortos 69 m”> |jo allagi.
Alkotméany u. Epitési éve 1976. 9 helyiségbdl all,
4. |7/A Komfortos 71 m®> | vezetékes gazzal ellatott, jo allagu.
Alkotmany Epitési éve 1976. 9 helyiségbdl all,
5. [u.7/B Komfortos 71 m®> | vezetékes gazzal ellatott, jo allagu.
Epitési éve 1930. 7 helyiségbdl all,
Alkotmény u. vezetékes géazzal ellatott, karbantartott,
6. |16. Komfortos 76 m® | nedves, j6 allagi.
Epitési éve 1940. 1981-ben teljes
Alkotmény u. felgjitasra keriilt, 8 helyiségbdl all,
7. [ 18/1 Komfortos 105 m? | vezetékes gazzal ellatott, jo allagu.
Epitési éve 1940. 1981-ben teljes
Alkotméany u. felgjitasra  keriilt, 9 helyiségbdl all,
8. | 18/2 Komfortos 77 m® | vezetékes gazzal ellatott, jo allagu.
Epitési éve 1925. 1983-ban felujitasra
keriilt, 9 helyiségbdl all, vezetékes
gazzal ellatott, nedves, tetdfedéstol
9. |Matyas kir .u. 2. | Komfortos 90 m”> | eltekintve jo allagh
1988-ban felyjitasra keriilt, 9 helyiségbdl
all, vezetékes gazzal ellatott, nedves,
10. | Szent Imre tér 1. | Komfortos 76 m® | szerkezetileg jo allagu.
1945-ben ¢épiilt, 5 helyiségbdl Aall,
vezetékes gazzal ellatott, nedves,
11. |Kecskeméti u. | Komfortos 61 m*> |szerkezetileg j6 allagu.
1.
Epitési éve 1921. 7 helyiségbdl all,
Ady Endre u. vezetékes gazzal ellatott, felyjitasra
12. |61. Komfortos 63 m” |szorul, elhanyagolt allagi.
Epitési éve 1941. 6 helyiségbdl all,
szobak kozvetlen szellozés nélkiiliek,
13. | Bethlen G. u. 3. | Félkomfortos 67 m> |kozepes allagi.
14. |Hunyadi J. u.|komfortnélkiili [31m” |Epitési éve 1921. 4 helyiségbél all,
45/1. nedves, avult szerkezetli, elhanyagolt
allagu.
15. |Hunyadi J. u.|komfort nélkiili 42 m” |Epitési éve 1921. 3 helyiségb6l all,
45/2. vezetékes gazzal ellatott, nedves, avult

szerkezetli, elhanyagolt allagu.

* A rendelet 5. sz. melléklete a 8/2006.(111.31.)Ktr. sz. rendelet allapitotta meg.




